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w sprawie wnioskéw pokontrolnych Komisji Rewizyjnej Rady Miasta Lukow

Na podstawie art. 18 ust. 1 w zw. z art. 18 a ust. 1, 4 i 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2022 r. poz. 559) oraz § 45 ust. 1 i 3 Statutu Miasta Lukow stanowigcego
zatgcznik do uchwaty Nr VII/63/2019 Rady Miasta Lukow z dnia 10 kwietnia 2019 r. w sprawie uchwalenia

Statutu Miasta Lukéw (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2019 r. poz. 3296 z pézn. zm), Rada Miasta Lukéw uchwala,
co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wnioski pokontrolne Komisji Rewizyjnej Rady Miasta Lukéw sformutowane
W nastgpstwie przeprowadzonej w okresie od 1 wrzesénia 2021 roku do 31 grudnia 2021 roku kontroli procesu

inwestycyjnego i funkcjonowania Ztobka Miejskiego Nr 1 w Lukowie, stanowiace Zalacznik do niniejszej
uchwaty.

§ 2. Zobowigzuje si¢ Burmistrza Miasta Lukéw do realizacji wnioskéw  pokontrolnych,
o ktorych mowa w § 1.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady

Krzysztof Oklinski
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Zatacznik do uchwaly Nr ...................
Rady Miasta Lukdéw

Whioski pokontrolne Komisji Rewizyjnej Rady Miasta ELukéw sformulowane
W nastepstwie przeprowadzonej w okresie od 1 wrzesnia 2021 roku do 31 grudnia 2021 roku kontroli
procesu inwestycyjnego i funkcjonowania Zlobka Miejskiego Nr 1
w Lukowie

Zespot kontrolny po szczegdlowej analizie materiatow zgromadzonych podczas kontroli i uzyskanych

informacji stwierdza liczne nieprawidlowosci, ktére pojawily sig¢ podczas projektowania, budowy i uzytkowania
budynku ztobka.

1. Przy wyborze lokalizacji budowy zfobka jako placowki opiekunczo-wychowawczej nie przeanalizowano
doktadnie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego odnosnie mozliwosei  projektowo-
budowlanych na tym terenie. Lokalizacja budynku ziobka na dzialce nrewid. 8453/6 polozonej przy
ul. Pitsudskiego w Lukowie spowodowala likwidacje terenu przed przedszkolem, ktory byt wykorzystywany
jako plac zabaw, przedszkoliady i imprezy dla dzieci przedszkolnych. Zaprojektowanie budynku Ztobka
w odleglosci 7 m od budynku Przedszkola zwigkszylo wymogi przeciwpozarowe i wymusilo zastosowanie
oddzielenia przeciwpozarowego elementéw stolarki okiennej o wyzszej klasie odpornosci ogniowe;.

2. Nieprawidlowe zatozenia projektanta co do wymogéw bezpieczefistwa przeciwpozarowego spowodowalo
montaz w scianie poinocnej budynku stolarki otworowej o nicodpowiednich parametrach technicznych.
O ile koniecznos¢ wymiany przedmiotowej stolarki okiennej na stolarke prawidlowg jest bezdyskusyjna
to niezrozumiatym jest dopuszczenie przez Miasto Lukéw do tej czynnosei podmiotu trzeciego, ktory nie byt
uczestnikiem procesu budowlanego. To Biuro Projektowe Tomasz Matej wykonujge dokumentacje projektowo
- kosztorysowg popetnito btad i to ten podmiot powinien ponies¢ pelng odpowiedzialno$é za powstate wskutek
tego nieprawidtowosci i pokry¢ wszystkie koszty zwigzane z doprowadzeniem obiektu do stanu zgodnego
z prawem. Tymczasem wymiana stolarki otworowej zostata wykonana na zlecenie i koszt Bolestawa Mateja
prowadzacego dziatalnos¢ gospodarcza pod firmg Biuro Inzynierskie Bolestaw Matej. Podkresli¢ nalezy,
ze zlecajacy wymiang stolarki otworowej nie byt ani uczestnikiem procesu budowlanego, ani strong podpisanego
porozumienia trojstronnego w prawie wymiany stolarki, jak réwniez nie brat udziatu w czynnosciach odbioru
wykonanych robdt naprawezych w dniu 27.01.2021 r.

3. Podpisane przez Burmistrza Miasta Lukéw w dniu 20.01.2021 r. porozumienie z Wykonawcea budynku -
Panem Piotrem Gregorczykiem i firmg EVERPROF Sp. z 0.0. w sprawie wymiany wadliwej stolarki otworowej
doprowadzito do nagannej w ocenie zespotu kontrolujacego sytuacji, w ktérej bezpodstawnemu skroceniu ulegh
okres gwarancji na czg$¢ wykonanego obicktu. Zgodnie z ogloszeniem przetargowym i zawarta umowa na
roboty budowlane wykonawca obiektu winien udzieli¢ Miastu Lukéw 60 miesigcznej gwarancji na wykonane
roboty budowlane. Trescig § 5 podpisanego porozumienia z udzielonej przez wykonawceg obiektu gwarancji
wylaczono roboty budowlane wykonane przez firme EVERPROF Sp. z 0.0. obejmujgce wymiang stolarki
okiennej w Scianie potocnej, a takze pozostate prace towarzyszace takie Jjak uszczelnienie, obrobka i prace
wykonczeniowe. Na mocy § 4 podpisanego porozumienia odpowiedzialnogé gwarancyjng za te roboty ponosi
firma EVERPROF Sp. z 0.0. w okresie 36 miesiecy liczac od daty protokolarnego odbioru wykonanych robot.
Wykonawca robét - firma TENEO Piotr Gregorczyk wystawil dokument gwarancyjny na wykonane roboty
budowlane, zamontowane urzadzenia i uzyte materialy w ramach budowy ztobka miejskiego, z wylaczeniem
robodt zwigzanych z wymiang stolarki w $cianie pétocnej, zas firma EVERPROF Spotka z o.0. z siedzibg
w Lublinie wystawita odrgbny dokument gwarancyjny na wykonang stolarke otworowg w klasie EI 60 oraz
roboty zwigzane z jej zamontowaniem. Miasto Lukow nie wystapito do Biura Projektowego Tomasz Matej, ktére
de facto odpowiada za zaprojektowanie obiektu niespelniajacego obowigzujacych przepiséw prawa, z zadaniem
przedlozenia gwarancji na wymieniong stolarkg i roboty towarzyszgce na wymagany przez SIWZ i zawarty
z wykonaweg robot umowe okres 60 miesiecy. 7 takim zadaniem Miasto nie wystapitlo réwniez do

zleceniodawcey robét zwigzanych z wymiang stolarki, akceptujac tym samym skrocenie okresu gwarancji na czesé
budynku.
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4. Nieuprawnionym bylo dzialanie Dyrektora Zakladu Gospodarki Komunalnej w Lukowie polegajace
na delegowaniu pracownikéw Zaktadu Gospodarki Lokalowej w Lukowie do pomocy przy wymianie stolarki
otworowej w budowanym budynku. Fakt ten pomimo publicznych zaprzeczefi Burmistrza Miasta miat miejsce,
co potwierdza pismo Dyrektora ZGL z dnia 16.09.2021r. Podkreslenia wymaga, ze Miasto Lukéw podpisato
umowe na realizacj¢ budowy tego obiektu z firma zewngtrzna, réwniez wymiana zamontowanej stolarki
otworowej nie spelniajacej wymogéw wykonywana byla przez firme zewnetrzng za zlecenie i koszt podmiotu
trzeciego. W takiej sytuacji delegowanie pracownikéw jednostek miejskich do wykonywania jakichkolwiek
czynnosci realizowanych w procesie budowlanym bylo bezpodstawne i nie powinno mieé miejsca.

5. Sygnalizowane wielokrotnie wykonawcy robdt problemy z nieszczelnoscia dachu i przeciekaniem wod
opadowych do wngtrza budynku, spowodowane jak si¢ okazuje niewlasciwym wykonaniem obrabek
blacharskich, $wiadcza o niewlasciwym nadzorze nad wykonywanymi pracami budowlanymi przez osoby
do tego powolane j. przez kierownika budowy i inspektora nadzoru inwestorskiego. Szczegélnie inspektor
nadzoru inwestorskiego, ktory nadzoruje budowe w imieniu Miasta biorgc za to stosowne wynagrodzenie, winien
w sposob rzetelny kontrolowaé czy poszezegdlne elementy budynku wykonywane sa zgodnie ze sztuka
budowlang i obowiazujacymi normami. Po ilosci i zakresie zglaszanych usterek nalezy uznaé, ze w zakresie
wykonania dachu budynku takich kontroli bylo za mato badz nie byly one przeprowadzane w sposéb whasciwy.

6. O niewlasciwej pracy osob petigcych funkeje kierownika budowy i inspektora nadzoru inwestorskiego
swiadczy réwniez wykonany niezgodnie ze sztuka budowlang oraz instrukcjg producenta podcisnieniowy system
odwodnienia dachu. Zastosowany przez wykonawc¢ budynku system Geberit Pluvia zostal wykonany
niewlasciwie co po obfitych opadach deszczu doprowadzito do licznych przeciekéw dachu i zalania pomieszezen
oraz wyposazenia budynku. Z przedlozonej dokumentacji wynika, ze bezpoérednia przyczyna takiego stanu
rzeczy bylo wykonanie systemu odwodnieniowego z odstgpstwami od projektu budowlanego (zastosowano
rynny dachowe wewnetrzne o mniejszej szerokosci oraz zastosowano filtr podziemny o mniejszym
przekroju czynnym, co spowodowato zwezenie $rednicy dolotowej i wylotowej filtra skutkujace
zatrzymaniem wody opadowe;j i cofaniem jej na instalacj¢ wewnetrzng) oraz niezgodnie z instrukeja producenta
przewidujacg koniecznos¢ wykonania w przypadku dachu pograzonego co najmniej jednego awaryjnego otworu
przelewowego. Na aspekty te niestety nie zwrocit uwagi w trakcie realizacji robét ani kierownik budowy,
ani tym bardziej reprezentujacy interes Miasta inspektor nadzoru inwestorskiego w branzy sanitarnej. Dopiero
w konsekwencji powyzszych zdarzen dokonano wymiany niewlasciwych element6w instalacji odwodnieniowej
i zgodnie w gronie uczestnikow procesu budowlanego ustalono, ze nalezy niezwlocznie wykonaé dwa otwory
przelewowe do awaryjnego odprowadzenia wod deszczowych z powierzchni dachu. Pomimo, Ze ustalenia
te mialy migjsce w miesigcu lipcu 2021 r., a wykonawca obiektu dokonal wyceny niezbgdnych prac budowlanych
z tym zwigzanych na akceptowalnym poziomie, do dnia dzisiejszego przelewy awaryjne w budynku zfobka nie
zostaly wykonane. Tym samym  w dalszym ciagu wystgpuje realne zagrozenie ponownego zalania
budynku w przypadku wystapienia obfitych opadéw atmosferycznych.

7. Wskazane w pkt 5 i 6 fakty $wiadczg o braku rzetelnego i starannego nadzoru inspektoréw nadzoru
inwestorskiego nad realizowanym zadaniem. Osoby petnigce samodzielne funkeje techniczne w budownictwie,
ktore za okreslonym wynagrodzeniem nadzoruja proces budowy i reprezentuja w jego trakcie bezposrednio
interesy Miasta, s3 odpowiedzialne za wykonywanie tych funkeji zgodnie z przepisami i zasadami wiedzy
technicznej oraz za nalezyta staranno$¢ w wykonywaniu pracy, jej wlasciwa organizacje, bezpieczenstwo
i jako$¢. Zgodnie z Zarzgdzeniem Ministra Budownictwa, Gospodarki Przestrzennej i Komunalnej z dnia 4 maja
1987 r. w sprawie szczegdtowych zasad dziatania inspektora nadzoru inwestorskiego to inspektor nadzoru jako
reprezentant Inwestora jest odpowiedzialny za jako$¢ wykonywanych robdt od rozpoczecia budowy do jej
zakonczenia. Inwestor zas, w tym przypadku Burmistrz Miasta Lukéw winien wymagaé skutecznosci
i rzetelnosci nadzoru na kazdym etapie realizowanej inwestycji, poniewaz jest odpowiedzialny za realizacje
inwestycji ktdra jest finansowana ze $rodkéw  publicznych, Mimo wskazanych zaniedban i stwierdzonych
nieprawidtowosci do dnia dzisiejszego nie zostaly wyciagnigte wobec 0s6b sprawujacych funkeje inspektoréw
nadzoru inwestorskiego zadne konsekwencje prawne badz finansowe.

Zalecenia pokontrolne komisji:

I. W budynku Ztobka nalezy niezwlocznie wykona¢ otwory przelewowe do awaryjnego odprowadzenia wod
deszczowych z powierzchni dachu.
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2. Bezwzglednie nalezy wyciagaé¢ konsekwencje prawne i finansowe od uczestnikow procesu budowlanego,
ktorych dziatania badZ zaniechania prowadza do wykonywania obiektu lub robot budowlanych w sposob
niezgodny ze sztuka budowlang i obowigzujacymi przepisami prawa.

3. Pracownicy jednostek miejskich nie mogg by¢ delegowani do wykonywania zadan zleconych firmom
zewngtrznym, ktore wykonuja je we wiasnym zakresie i na wlasny koszt za uméwionym wynagrodzeniem.

4. W przypadku naprawiania blgdéw projektowych lub wykonawezych nie mozna dopuszczac¢ do sytuacji,
w ktorej skroceniu ulega¢ bedzie pierwotnie zatozony okres gwarancji na wykonywany obiekt budowlany badz
roboty budowlane.

Po przeanalizowaniu wyjasniefi burmistrza, dotyczgcych zalecen pokontrolnych, komisja podtrzymuje swoje
whnioski i oczekuje ich realizacji.
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Uzasadnienie

W dniach 1 wrzesnia 2021 roku do 31 grudnia 2021 roku dzialajac w imieniu Komisji Rewizyjnej Rady Miasta
Lukow Zespot kontrolny w osobach: Pan Radny Andrzej Skwarek — Przewodniczgcy Zespohi Kontrolnego, Pan
Radny Artur Galach — Czlonek Zespolu Kontrolnego dokonat kontroli procesu inwestycyjnego
i funkcjonowania Ztobka Miejskiego Nr 1 w Lukowie.

Zgodnie z § 45 ust. 1 Statutu Miasta Lukéw (dalej: Statut) Komisja Rewizyjna, po zapoznaniu si¢ z wynikami
kontroli oraz ewentualnymi uwagami i wyjasnieniami wniesionymi przez kierownika podmiotu kontrolowanego,
sporzadza i kieruje do rady miasta sprawozdanie z przeprowadzonej kontroli, a w przypadku stwierdzenia
nieprawidlowosci rdwniez wnioski pokontrolne.

W przypadku kontroli, w trakcie ktérej stwierdzono nieprawidtowosci, rada miasta podejmuje uchwate
W sprawie wnioskéw pokontrolnych, o czym stanowi § 45 ust. 3 Statutu.

Podjgcie uchwaly moze wywotaé skutki finansowe dla budzetu miasta. Wysoko$¢ skutkdw jest uzalezniona
od sposobu i terminu realizacji wnioskow pokontrolnych sformutowanych przez Komisje Rewizyjng Rady
Miasta Lukow przez Burmistrza Miasta Lukdéw.
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